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SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on 05.11.2025 esitatud planeeringu algatamise
ettepanek ning Noo Vallavalitsuse 16.12.2025 korraldus nr 729, millega otsustati algatada Noo
vallas Noo alevikus Luke tn 9, Luke tn 9a ja Luke tn 9b asuvate maatiiksuste detailplaneeringu
koostamine ning kinnitada detailplaneeringu lahteseisukohad.

12.12.2025 on huvitatud isikuga solmitud ,Detailplaneeringu koostamise tellimise diguse
iileandmise ja detailplaneeringu koostamise rahastamise leping nr 7-2/11 ja eelkokkulepe
detailplaneeringukohase tehnilise taristu ja avaliku ruumi véljaehitamise ning valjaehitamise
rahastamiseks"“.

Detailplaneeringust huvitatud isik on Andres Poom.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Noo Vallavalitsus.

Detailplaneeringu eesmdrk on planeeringuala krundipiiride muutmine ning ehitusdiguse
madramine liksikelamute ja abihoonete piistitamiseks. Planeeringuga maaratakse iildised
maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepaisude, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise pdhimotteline lahendus.

Planeeringualasse hélmatud ala suurus on ca 6157 m2.

Kehtivad detailplaneeringud planeeringualal puuduvad.

2. VASTAVUS STRATEEGILISTELE PLANEERIMISDOKUMENTIDELE

Planeeritav ala asub kehtiva N&o valla iildplaneeringu kohaselt tiheasustusalal, elamumaa
juhtotstarbega alal. Minimaalne lubatud elamumaa krundi suurus on 1500 m2.
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Skeem 1. Viljavote iildplaneeringust (elamumaa tdhistatud kollase viirutusega ning planeeringuala punase
pidevjoonega)
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Detailplaneering on kooskélas N&o valla iildplaneeringuga ja jargnevalt loetletud N&o valla
ruumilise arengu pdhimaétetega:

= kaasaegne ja inimsobralik elukeskkond;

= viljakujunenud keskuste arendamine ja osaline laiendamine;

= olemasolevat infrastruktuuri maksimaalselt dra kasutav hoonestus.

No6o vallal on koostamisel uus iildplaneering (algatatud 15.12.2022 otsusega nr 51), mille
avalikustatud eelndu kohaselt jadb planeeringuala samuti elamu maa-alale. Koostatava
tildplaneeringu kohaselt on lubatud iiksikelamu krundi suurus Noo alevikus 1200 m? ning
kaksikelamu krundi suurus 1500 m?2.

3. ARVESTAMISELE KUULUVAD DOKUMENDID JA ALUSPLAANID

= Noo valla iildplaneering (kehtestatud Noo Vallavolikogu 29.06.2006 madrusega nr
15);

= NOo valla koostatav iildplaneering (algatatud No&o Vallavolikogu 15.12.2022
otsusega nr 51);

= Tartumaa maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud 27.02.2019 Riigihalduse ministri
poolt);

= Detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamises ja viljaehitamisega seotud

kulude kandmises kokkuleppimise kord (N6o Vallavolikogu 15.12.2022 maarus nr
23);

= Noo valla tihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2019-2035;
= Noo alevikus asuva Meegleri katastriliksuse ja selle lahiala detailplaneering;
= Noo valla jadtmehoolduseeskiri;
= Noo valla heakorraeeskiri;
= Planeerimisseadus
=  Muud kehtivad digusaktid ja standardid.
Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on topo-geodeetiline alusplaan tdpsusastmega

1:500. Koostaja OU WEW (reg nr 10213694, litsents MTR EG10213694-0001), t66 nr GEO-385-
25 (jaanuar 2026). Koordinaadid L-EST 97 siisteemis, korgused EH2000 siisteemis.

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on ladhtutud planeerimisseadusest ning
17.10.2019 maarusest nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded”.
Arvestatud on Siseministeeriumi poolt 2013. aastal koostatud juhendiga ,Ruumilise
planeerimise leppemargid*“.

Planeeringu koostamise kdigus toimunud koost66d kajastav kirjavahetus, kooskdlastused ning
teised dokumendid asuvad lisades.

4. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeringuala asub Tartu maakonnas N&o vallas Noo alevikus, 22155 Ndo-Tamsa tee (Luke
tdnav) adres, aleviku ldunaosas. Kaugus aleviku keskusest on ca 0,5 km ning Tartu linna piirist
ca 12 km.
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Planeeritav ala piirneb vahetult riigiteega nr 22155 Noo-Tamsa tee km 1,46-1,51. Riigitee aasta
keskmine 66pdevane liiklussagedus on 1174 sdidukit. Tegemist on riigitee asulasisese
tdnavaga, millel kehtib kiiruspiirang 50 km/h.

Planeeringuala jadb N&o aleviku tiheasustusalale, kus on kujunenud vilja kindel tdnava- ja
hoonestusstruktuur. Korraparase struktuuriga tdnavad on ddristatud iiksikelamu kruntidega,
mis on hoonestatud ning mille suurus jaab valdavalt vahemikku ca 1300-3600 m2.

Planeeringuala kontaktvoondi ndol on tegemist Noo aleviku ldunapoolse ddrealaga, jarjest
laieneva ja areneva elukeskkonnaga, mis on jarjepideva planeerimistegevuse tulemusel
kujunemas kompaktseks elamualaks. Vanem hoonestus, mis parineb ndukogude perioodist,
jaab vahetult Luke tdnava darde, kus krundistruktuur on varieeruv ning kindel ehitusjoon on
valja kujunemata. Olemasoleva hoonestuse kaugus tdnavapoolsest krundipiirist on varieeruv,
jaddes vahemikku ca 1-22 m.

Viimase kiimnendi jooksul on toimunud N&o alevikus jarjepidev elamuarendusele suunatud
arendustegevus. Kehtestatud on mitmeid detailplaneeringuid, mis osaliselt on vilja ehitatud
ning osaliselt veel realiseerimise faasis. Uusi elamualasid iseloomustab selge ja korraparane
krundistruktuur ning jatkuvalt kompaktne hoonestusstruktuur. Planeeringualast lddnesuunda
jadb Meegleri katastriiiksuse ja selle ldhiala detailplaneeringu ala (kehtestatud 23.08.2021
korraldusega nr 381), millega kavandati kdesoleva detailplaneeringu ala vahetusse lahedusse
iksik- ja kaksikelamu krundid (suurusega ca 1700 - 4300 m?2, péhihoonete suhteline kdrgus
kuni 9 m, korruselisus kuni 2, katusekalle 15-45 kraadi). Planeering on valdavas osas
realiseeritud.

Kdesolev detailplaneeringuala jadb vanema ja uuema elamuala tleminekutsooni, jargides
korraparast krundistruktuuri ning naaberaladele planeeritud hoonetiitipe (iiksik- ja
kaksikelamud). Planeeritud krundid jadvad peatdnavast eemale, elamugrupi siigavusse -
sarnast lahendus on rakendatud ka Meegleri tdnava piirkonnas.

Planeeringuala naabrid on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala ldhinaabrid

Aadress Katastriiiksuse Pindala Katastriiiksuse sihtotstarve
tunnus

22155 Noo-Tamsa tee T2 52801:010:0051 29751 m2 transpordimaa 100%

Luke tn 7 52801:010:0408 2261 m? elamumaa 100%

Meegleri tn 10 52801:001:1174 2603 m2 elamumaa 100%

Meegleri tn 12 52801:001:1173 2131 m? elamumaa 100%

Meegleri tn 14 52801:001:1172 1853 m? elamumaa 100%

Meegleri tn 16 52801:001:1171 1737 m? elamumaa 100%

Luke tn 11 52801:010:0147 6502 m? maatulundusmaa 100%

Arhitektuurselt on piirkonda iseloomustav hoonestus vaikeelamupiirkonnale omane madaltihe
hoonestus. Tegemist on 1-2 korruseliste viilkatusega eluhoonetega, enamasti 1-2 abihoonega.
Valisviimistluses on kasutatud nii krohvi, kivi, puitu ning ka nende kombinatsioone.
Katusettilibina on valdavaks viilkatused.

Luke tdnavalt on planeeritud juurdepddsutee kruntidele ning selle kaudu on tagatud hea
ithendus alevikuga. Luke tdnav on Uhepoolse konniteega asfaltkattega tee, mis vdimaldab
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kergliiklejatele katkematut liiklemist aleviku keskuse ning erinevate haridusasutuste suunal.

Lahim maaliinide thistranspordipeatus asub ca 250 m kaugusel, Vana-Noo tdnava ja Luke
tdnava ristmiku vahetus laheduses (Vana-N&6o peatus), mille kaudu on bussiiihendus Tartu
linna ja Elva linnaga.

Noo alevikus on kittesaadavad erinevad haridus- ja tervishoiuteenused, huvitegevus ning
esmatarbekaubandus ja -teenused. Haridusasutustest asuvad asulas N&o pdhikool, Noo
reaalgliimnaasium ning lasteaed Kroll.

Eeltoodust tulenevalt on planeeritud elamukrundid piirkonda sobilikud, jatkates
valjakujunenud asustusstruktuuri pohimétteid - vdikeasulale omane kompaktne elamugrupp,
mis sobitub seni hoonestamata keskkonda, sidudes erinevad elamualad ruumiliselt
terviklikuks. Lisaks on planeeringualale véimalik juurdepdds nii autoga, iihistranspordiga kui
ka kergliiklejatele. Tagatud on erinevate igapdevaste teenuste hea kattesaadavus.

Planeeringuala kontaktvdondi funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 2.

5. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringuala suuruseks on ca 6157 m? ja see asub Ndo alevikus.

Andmed planeeringualasse hélmatud katastriiiksuste kohta:
Luke tn 9 (52801:010:0031);
Pindala - 1390 m?;

Maakasutuse sihtotstarve - elamumaa 100%;

Luke tn 9a ( 52801:010:0032);
Pindala - 1803 m?;

Maakasutuse sihtotstarve - elamumaa 100%;

Luke tn 9b (52801:010:0232);
Pindala - 2966 m?;

Maakasutuse sihtotstarve - maatulundusmaa 100%;

Luke tn 9 ja Luke tn 9a on hoonestatud. Ehitisregistri andmetel asub Luke tn 9 kinnistul
kahekorruseline tksikelamu koos abihoonega. Luke tn 9a kinnistul asub registrisse kantud
kahekorruseline kdrvalhoone ning registrisse kandmata 30 m2 suurune kuur ning maakelder.
Luke tn 9b kinnistule on rajatud Luke tn 9a kinnistut teenindav aiamaa koos kasvuhoone ning
ca 25 m? suuruse abihoonega.

Juurdepdds planeeringualale on voimalik riigiteelt nr 22155 Ndo-Tamsa tee (Luke tdnav). Luke
tn 9 ja 9a kinnistutele on juurdepdas otse Luke tdnavalt, Luke tn 9a kinnistu juurdepads on
kasutusel Luke tn 9b kaudu, kuid juurdepaasuservituut on seadmata.

Planeeritav ala on suhteliselt iihtlase reljeefiga, kerge languga edelasuunas. Kdrguste erinevus
planeeringuala ulatuses on ca 2,3 m (abs 66.00...68.37 m).
Olemasolev haljastus on aedlinlik. Kruntidel kasvavad viljapuud, madalad pédsad hekina ning

vabakujulise istutusena. Luke tn 9 on Luke tdnava poolsest servas daristatud vabakujulise
korge lehtpuuhekiga, mis kasvab riigitee alusel maal. Oluline kdrghaljastus puudub. Luke tn 9a
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ja 9b kinnistutel kasvavad puudegruppidena noored okaspuud - kuused ja mannid.

Krundid on piiritletud vorkpiirdega. Luke tn 9 ja 9a vahelisele piirile on paigaldatud
puitlippaed.

Maa-ameti mullastiku kaardi andmetel on valdavaks kahkjas leetunud mullad (LP), mis on
valdavalt suure savi- ja liivasisaldusega, veereziimilt parasniisked ning madala
huumusesisaldusega toitainevaesed mullad.

Tehnovorkudest ldbivad planeeringuala elektri ja side 6huliinid. Luke tn 9 ning Luke tn 9a
maaiiksustel olemas liitumine elektrivorguga. Luke tn 9a kinnistul asuvad iihisvee- ja
tthiskanalisatsioonitorustikud. Luke tn 9 kinnistul on olemas liitumine {ihisveevdrguga,
reoveekaitlus on lahendatud lokaalselt (septik + imbvailjak). Luke tn 9a kinnistul on olemas
liitumine tihisvee- ja tihiskanalisatsioonivorguga.

Luke tn 9b kinnistule ulatub iihisvee- ja iihiskanalisatsioonitorustik tehnovorkudega, kuid
liitumised puuduvad.

Planeeringualale jadb endise maaparandussiisteemi drenaaZitorustik, mille toimivus ei ole
teada.

Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:
= Elektri 6hu- ja maakaabelliinid ning nende kaitsev6ondid (1-2 m);
= Side 6huliin ning selle kaitsevoond (1 m);
* Uhisvee- ning iihiskanalisatsioonitorustikud ja nende kaitsevéondid (2 m);
=  Avalikult kasutatava tee kaitsevoond (10 m);

Tee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevdondis kehtivatest piirangutest
v0ib korvale kalduda meie ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

Maaiiksus asub norgalt kaitstud pdhjaveega alal, kus esineb kdrge reostusohtlikkuse tase.

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jadb planeeringuala keskmise v6i madala
radoonisisaldusega piirkonda, kus radoonisisaldus pinnases jadb eeldatavalt normi piiresse.

Planeeringualal ei esine kaitstavaid loodusobjekte ja loodusalasid ega kultuurimalestisi.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 3.

6. PLANEERIMISETTEPANEK

6.1. Ruumilise arengu eesmargid

Planeeringuala jadb olemasoleva valjakujunenud kompaktse hoonestusega tiheasustusalale.
Planeeritud kruntide ndol on tegemist elamugrupiga, mis sobib oma asetuse, struktuuri ja
krundi suuruste poolest olemasolevasse ning varasemate detailplaneeringutega planeeritud
keskkonda, jatkates sarnaste ruumiliste ja arhitektuursete pdhimdtetega. Planeerimisel on
lahtutud pdhiméttest, et moodustuks tiheasustusalale sobilik keskkond.

Arvestades olemasoleva ja kujuneva asustuskeskkonnaga, hea ligipddsuga ja toimiva tehnilise
ja sotsiaalse taristuga, on planeeritavad elamukrundid piirkonda sobilikud.

Planeeringulahendus on ndidatud p&hijoonisel (joonis 4).
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6.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga moodustatakse kokku 4 krunti.
= 3 elamumaa krunti (EP - tiksikelamu maa, EPk - kaksikelamu maa)
= 1 transpordimaa krunt (LT - tee ja tinava maa)

Planeeritud krunt Pos 1 (1319 m?) moodustatakse Luke tn 9 kinnistust (1390 m2), millest
l16igatakse vajalik osa transpordimaa krundi Pos 4 planeerimiseks. Sellest tulenevalt on Pos 1
vaiksem kui 1500 m2.

6.3. Krundi ehitusdigus

Krundi planeeritud ehitusdigus on ndidatud pdhijoonisel toodud tabelis. Ehitusdigusega on
madratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kérgus.

Ehitusodigus sisaldab ehitusloa- ja ehitusteatisekohustuslikke hooneid. Lisaks ehitusdigusega
madratud hoonetele on lubatud elamukrundil kahe kuni 20 m? suuruse ja maksimaalselt 5 m
korguse ehitusteatise ja -loa kohustuseta hoone rajamine.

Abihoone ehitisealune pind ei tohi olla pdhihoonest (elamust) suurem.
Lubatud on keldrikorruse rajamine.
Planeeritud ehitiste kasutamise otstarbed:

= 11101 - tiksikelamu

= 11212 - kahe korteriga elamu

= 12744 - elamu abihoone

6.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on madratud hoonestusala, mille piires voib rajada ehitusdigusega
madratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud, sh kuni 20 m?
suurused ja maksimaalselt 5 m korgused abihooned (vidikeehitised). Lubatud ei ole
vaikeehitiste plistitamine pdhihoonest tdnava poole.

Hoonestusala kaugus naaberkruntidest on vihemalt 4 m. Kruntidel Pos 1 ja Pos 2 paikneva
olemasoleva hoonestuse osas on hoonestusala planeeritud krundipiirist ca 2 m kaugusele.

Krundi Pos 1 Luke tdnava poolne hoonestusala kaugus krundipiirist on planeeritud
olemasoleva hoone kaugusest lahtuvalt ning see jadb 7 m kaugusele riigitee teekatte servast.

Kohustuslikku ehitusjoont ei ole maaratud. Kruntidel Pos 2-3 on mdaratud elamu (pohihoone)
pohimahu esifassaadi sidumise vahim lubatud kaugus transpordimaast. Kuni 4 m kaugusele
teemaast on lubatud kavandada autode varjualuseid.

Hoone paigutamisel arvestada elamukrunte ladbivate vorguvaldajale kuuluvate tehnovérkude
kaitsevoonditega, kuhu ehitamine ei ole lubatud.

Kavandatud hoonestusala piiritlemine ja selle sidumine krundipiiridega on naidatud
pohijoonisel (joonis 4).

6.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinouded ja ehituslikud tingimused

Tabelis 2 on toodud tldised arhitektuurinduded ehitistele, millega tuleb arvestada hoonete
edasise projekteerimise kaigus.
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Tabel 2. Arhitektuurinéuded ehitisele

Ehitise kasutamise otstarve UKSIKELAMU ABIHOONE
KAKSIKELAMU
Max korruselisus 2(1) 1

lubatud keldrikorrus

Katusekalle (pohimahul) 15-450 10-350

viil, kelp, kald
(lamekatusega on lubatud rajada hoone pdhimahust vaiksemad

Katusetiii . . s
P ning funktsionaalselt tdiendavad hooneosad, nt autode
varjualused, kaetud terrassid)
Katusekatte materjalid kivi, plekk, bituumen, teras vm kvaliteetne materjal
Harjajoone suund risti voi paralleelne tinavapoolse krundipiiriga

krohv, kivi, puit (soovitavalt kombineerituna) vmm kvaliteetne

Vilisviimistlusmaterjalid .
materjal

+/-0.00 kuni 0,6 m maapinnast

Abihoone ei tohi olla suurem kui elamu.

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja tildtunnustatud ehituslike pohimotete
jargi. Tuleb lahtuda tingimusest, et arhitektuur oleks kdrgetasemeline, kaasaegne, keskkonda
arhitektuurselt rikastav ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale.

Ehitamisel kasutatavad materjalid peavad sobima antud piirkonda ning looma kinnistusiseselt

harmoonilise terviku. Mitte kasutada naturaalseid materjale imiteerivaid
valisviimistlusmaterjale. Hoonete vilisviimistluse varvilahendus projekteerida iimbruskonda
sobivalt.

Tuleohutust késitlevaid tdiendavaid ehituslikke tingimusi vt ptk 6.9.

6.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepdds planeeringualale on riigiteelt 22155 Ndo-Tamsa tee (Luke tdnav). Planeeritud on
uus transpordimaa krunt Pos 4, riigitee km 1,504 ristumiskohalt. 22155 N6o-Tamsa tee ja Pos
4 ristumiskoht tuleb rekonstrueerida, arvestades et tolmuvaba kdvakatendi laius peab olema
mahasdidul 5 m.

Pohijoonisel on tdhistatud planeeritud teeandmise kohustusega ristmiku liitumisndhtavus
(LN1=80 m; LN2=7 m), arvestusega et peatee projektkiirus on 50 km/h ning liituva tee
liiklussagedus on alla 100 séiduki 66pdevas.

Edasise projekteerimise kdigus tuleb riigitee ristumiskoha rekonstrueerimiseks
Transpordiameti kdest EhS § 99 Ig 3 alusel taotleda nduded riigitee ristumiskoha ehitamiseks.

Krundile Pos 1 juurdepads sdilib olemasolevas asukohas riigitee km 1,468 ristumiskohas.
Vajadusel on lubatud tdiendava juurdepédasu rajamine krundi Pos 4 kaudu.

Kruntidele Pos 2 ja Pos 3 juurdepdads on planeeritud transpordimaa Pos 4 kaudu.

Uue rajatava transpordimaa krundi laius on 8 m, riigiteelt mahasdidu laius 5 m, séidutee laius
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4,5 m. Tupiktdnava 16ppu on planeeritud timberpdéramiskoht.

Soidutee katendiks on ette nihtud tolmuvaba kdvakatend. Umberpodramiskoht tuleb osaliselt
rajada vett labilaskva katendiga (nt murukivi), et voimaldada transpordimaalt sademevee
drajuhtimist pinnasesse (vt joonis 4).

Uus juurdepaidsutdnav (Pos 4) on planeeritud jagatud ruumi pohimdttel, kus kergliiklejad
kasutavad liiklemiseks sdiduteed ja teepeenraid. Soovitatav on madaidrata planeeritud
tanavaruum duealaks.

Elamukruntide parkimine lahendatakse krundisiseselt, soovitavalt vahemalt kahe
parkimiskohaga. Parkimisalad ja krundisisesed liiklusalused pinnad on soovitav kombineerida
erinevat tiilipi katenditega (sh sadevett labilaskvad). Krundisisesed lahendused antakse hoone
ehitusprojektiga.

Riigiteel parkimist ega tagurdamist ei ole ette ndhtud.
6.7. Haljastuse ja heakorra pohimotted

6.7.1. Haljastus ja piirded

Elamukruntidel tuleb vahemalt 10% krundi pinnast katta koérghaljastusega (arvestamise
aluseks taiskasvanud puu vora laius). Haljastuse lahendus antakse hoone ehitusprojekti osana.
Pohijoonisel (joonis 4) on tdhistatud olemasolev siiliv kodrghaljastus ning illustratiivne
kavandatav kdrghaljastus.

Planeeritud transpordimaale ning ohtlikud ja vahevaartuslikud isendid on lubatud likvideerida.
Haljastuslikult olulised ja elujéulised isendid tuleb vdimalusel siilitada. Pos 1 krunti (Luke tn
9) riigitee poolses kiiljes déristav kdrge hooldamata hekk tuleb likvideerida, kuna kasvab
riigitee alusel maal ning piirab planeeritud ristmikult ndhtavust.

Elamukruntide piiramiseks on lubatud rajada kuni 1,5 m k&rguseid piirdeid. Keelatud on
avausteta miiiiride ja plankaedade rajamine. Tanavapoolsetele krundipiiridele on lubatud
puitpiirded ning kruntide vahelistele piiridele vork- ja paneelpiirded. Vork- voi paneelpiirete
kasutamine tdnavamaaga piirnevas osas on lubatud ainult koos hekiga.

6.7.2. Heakord ja jddtmete kogumine
Heakorra tagamisel tuleb jargida Noo valla heakorraeeskirjas satestatud noudeid.

Projekteerimisel arvestada vajadusega kavandada konteinerid jadtmete liigiti kogumiseks
vastavalt kehtivatele normidele. Kokku kogutud jaatmed tuleb anda iile piirkonna
jadtmekaitlust korraldavale ettevdttele.

Priigikonteinerid tuleb soovitatavalt imbritseda piirde véi varjualusega.

6.8. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringuala on suhteliselt tihtlase reljeefiga, kerge languga edelasuunas. Planeeringuga ei
ole ette ndha olulist reljeefi muutmise vajadust. Lubatud on edelapoolse madalama pinnase
korguslik iihtlustamine naaberkinnistutega samale kdrgusele, et viltida sademevee kogunemist
madalamale alale. Reljeefi korrigeerimisel arvestada, et oleks krundisiseselt tagatud
sademevee dravalgumine ja pinnasesse juhtimine.

Takistatud peab olema sademevee valgumine naaberkinnistutele.

Vertikaalplaneerimise pdhimdtted tapsustatakse edasisel projekteerimisel.
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6.9. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnéuded

Planeeritud hooned on I kasutusviisiga (elamu) ning nende vahim lubatud tulepiisivusklass on
TP3.

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega. Minimaalne erinevate kruntide hoonete vaheline kuja peab olema 8 m. Juhul, kui kuja
laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega. Kuja
nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis véimaldab tulelevikut.

Tuleohutusmeetmete rakendamisel tuleb arvestada, et naaberkinnistul paikneva
[ kasutusviisiga tihe ja kahe korteriga elamu ning abihoone puhul peab:

= tulelevik olema takistatud vihemalt 60 minuti jooksul, kui kuja on alla nelja meetri;
= tulelevik olema takistatud vdhemalt 30 minutit, kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit.

Kinnistusiseselt loetakse 1 kasutusviisiga TP3 tuleplisivusklassi kuuluv kuni 400 m?2
kogupindalaga hoonetekompleks iiheks hooneks.

Luke tn 9 ja Luke tn 9a kinnistutel asuvad ehitisregistrisse kantud olemasolevad hooned, mis
asuvad krundipiirile ldhemal kui 4 m, kuid Luke tn 7 ja Meegleri tn 10 kinnistutel asuvast
hoonestusest kaugemal kui 8 m.

Uushoonestuse piistitamisel naaberkinnistu hoonetele ldhemale kui 8 m (sh kuni 20 m?
suurused hooned) tuleb rakendada nduetekohaseid ehituslikke tuleohutusmeetmeid. Antud
meetmete rakendamise vajadus tdpsustatakse projekteerimisel, kui on selgunud kavandatavate
hoonete tapsed asukohad.

6.10. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

6.10.1. Uldised pohimétted

Planeeringuga on antud planeeritud kruntide olmeveega varustamise, reovee kiitlemise,
sademevee drajuhtimise, elektri- ja sidelahenduse ning soojavarustuse pdhimottelised
lahendused.

Planeeritud tehnovorkude lahendus on p&himoétteline ning seda on lubatud projekteerimise
kdigus tdpsustada (sh vérkude ja rajatiste asukohad).
Tehnovorkude ja -rajatiste edasisel projekteerimisel tuleb arvestada, et rajatised ei jaaks
puude, pddsaste ja muude elementide alla, mis voiks kahjustada nende seisukorda véi takistada
hooldust. Planeeritud tehnovdrkudele ja -rajatistele tuleb tagada nduetekohased kaugused
puudest, ddrekividest ja teistest konstruktsioonidest.

Riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil. Lahtuda Transpordiameti
juhendis ,Néuded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel“ toodud pdhimdtetest.

Pohimottelised tehnovdrkude lahendused on naidatud joonisel 4.

6.10.2. Veevarustus

Veevarustuse planeerimiseks on AS Emajoe Veevirk viljastanud 16.03.2026 tehnilised
tingimused nr TT-26-00200.

Kogu planeeringuala orienteeruv veevajadus on ca 2.5 m3/d. Olemasolev veetorustik asub
krundil Pos 4.

Luke tn 9 (Pos 1) ja Luke tn 9a (Pos 2) kinnistutel on olemasolev liitumine iihisveevorguga.
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Luke tn 9 (Pos 1) olemasolev iihendus lihisveevdrguga tdstetakse limber ning planeeritaks uus
ithendus Pos 4 krundile jadvast peatorustikust. Luke tn 9a (Pos 2) liitumispunkt tostetakse
imber veetoru ja kinnistu piirile. Luke tn 9b (Pos 3) kinnistule on planeeritud iihendus
transpordimaal asuvast veetorust, mis pikendatakse kuni krundipiirini.

Liitumispunktid on ette ndhtud veetoru ja kinnistupiiri ristumiskohta. Krundi piirist 0,3-1 m
kaugusele valjapoole krundi piiri tuleb paigaldada maakraan.

Koik vajalikud kulutused, mis on vajalik teha detailplaneeringuala kinnistute veega
varustamiseks tasub arendaja vo6i kinnistu igakordne omanik AS-le Emajde Veevirk
arendamistasuna.

6.10.3. Tuletdrje veevarustus

Tuletdrje veevarustuse planeerimisel on tuginetud siseministri 18.02.2021 vastu vdetud
madrusele nr 10 ,Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord“ ning Eesti Vabariigi standardile 812-
6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus“. Veevdtukoht peab
paiknema hoone kaugeimast sissepdasust voi rajatise kaugeimast ligipadsetavast punktist kuni
200 meetri kaugusel.

Uhe tulekahju normvooluhulgaks on elamukruntidel arvestatud 10 1/s ning I kasutusviisiga
hoonel on loetud piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3.

Tuletdrje veevarustus on vdimalik tagada iihisveevérgu kaudu. Lahim vdhemalt 10 1/s
tootlikkusega hiidrant asub Aasa ja Vana-Noo tdnavate ristumiskohas, Luke tn 8 kinnistu juures
(asukoht niidatud joonisel 2). Olemasoleva hiidrandi kaugus kaugeimast planeeritud krundi
juurdepadsust on ca 170 m.

6.10.4. Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni planeerimiseks on AS Emajoe Veevark valjastanud 16.03.2026
tehnilised tingimused nr TT-26-00200.

Kogu planeeringualalt drajuhitava reovee orienteeruv kogus on ca 2.5 m3/d. Olemasolev
surveline reoveekanalisatsioonitorustik asub krundil Pos 4, mis tihendub Luke tdnaval
asuvasse isevoolsesse kanalisatsioonitorustikku.

Planeeringuala jadb reoveekogumisalale, kus lokaalsed lahendused ei ole lubatud.

Luke tn 9 (Pos 1) Kkinnistule on planeeritud reoveeiihendus olemasoleva isevoolse
kanalisatsioonitorustiku kaudu, mis asub krundi kagunurgas. Olemasolev omapuhasti tuleb
likvideerida. Luke tn 9a (Pos 2) kinnistul on olemas liitumine survelise reoveekanalisatsiooniga
ning krundisisene reoveepumpla. Liitumispunkt tdstetakse ilimber kanalisatsioonitoru ja
Kinnistu piirile. Luke tn 9b (Pos 3) kinnistule on planeeritud ihendus transpordimaal asuva
survelise kanalisatsioonitoru kaudu, mis pikendatakse kuni krundipiirini. Ette on ndhtud
kinnistusisese pumpla rajamine.

Igale planeeritud krundile on ette ndhtud eraldi reoveekanalisatsiooni liitumispunkt, milleks
on kanalisatsioonitoru ja Kkinnistu piiri liitumiskoht. Kinnistutele tuleb planeerida
reoveekanalisatsioonipumplad kuna korguslikult ei ole vdimalik reovee isevoolne
arajuhtimine. Reoveepumpla hakkab kuuluma kinnistu omanikule.

Selleks, et tagada detailplaneeringus kavandatud kinnistutel tekkiva reovee puhastamine
reoveepuhastis, tuleb arendajal v6i kinnistu igakordsel omanikul arvestada asjaoluga, et
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veevargil tuleb laiendada reoveepuhastit Voika tn 31 kinnistul. Kéik laiendamiseks vajalikud
kulutused, mis on vaja teha detailplaneeringualal tekkiva reovee puhastamiseks, tasub

arendaja voi kinnistu igakordne omanik AS-ile Emajoe Veevark arendamistasuna.

6.10.5. Sademevesi

Planeeringualal kogunev sademevesi on ette ndhtud voimalikus suures mahus krundisiseselt
pinnasesse juhtida. Soovitatav on sademevett koguda ning taaskasutada (nt kastmisel).

Planeeringuala 1dbib endise maaparandussiisteemi osaks olnud drenaazitorustik, mille
toimivus ei ole teada. Pinnase jatkuvaks kuivendamiseks on kavandatud olemasoleva drenaazi
asendamine uue drenaaZitoruga ning iihendamine Meegleri tinava elamurajooni rajatud uude
drenaazisiisteemi (vt joonis 4). Roheprojekt OU poolt koostatud Meegleri elamurajooni
maaparandusdrenaaZi iimberehitamise projektiga on ette ndhtud Luke tn 9b kinnistult ldhtuva
drenaazitoru iihendamine uude siisteemi. Drenaazitorustike tihenduskoht asub Meegleri tn 16
kinnistul.

Krundil Pos 3 esinevad periooditi liigniiskuse probleemid, millest tulenevalt on planeeritud
krundile Pos 3 drenaaZitoru ning ithendus Meegleri tn 16 kinnistul asuva drenaaZiga.
Kruntidele Pos 1-2 on antud perspektiivne véimalus drenaaZitorustiku rajamiseks, mis on
voimalik ehitada valja vastavalt vajadusele. Perspektiivsete iihenduste véimaldamiseks tuleb
krundile Pos 3 kavandatud drenaazitoru rajada kuni Pos 2 krundipiirini. Kruntide Pos 2 ja 3
igakordsed omanikud peavad lubama labi enda krundi drenaaZitoru rajamist, kasutamist ning
tagama vajaliku hoolduse ja toru toimivuse. Vajadusel tuleb seada vajalikud servituudid.

Tapne drenaaZisiisteemi lahendus (sh toru asukoht) antakse projekteerimisel.
Vilistada tuleb vee valgumine naaberkinnistutele (sh transpordimaale).

Vastavalt EhS § 72 1g 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha
veereZiimi muutust pohjustavat maaparandustéod ning ohustada ehitist ja selle korrakohast
kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja liigniiskumist ei tohi sademevett juhtida
riigitee alusele maatiksusele (sh riigitee kraavi).

Keelatud on sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku.

6.10.6. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimiseks on Elektrilevi OU viljastanud 16.02.2026 tehnilised
tingimused nr 511022.

Kogu planeeringuala perspektiivne elektrivarustuse vajadus on hinnanguliselt ca 100 A, mis
tuleb tapsustada projekteerimisel.

Pos 1 (Luke tn 9) ja Pos 2 (Luke tn 9a) kinnistutel on olemasolev elektriliitumine olemasolevast
Luke tn 9a kinnistut labivast 6huliinist.

Planeeringuala tdiendav elektritoide on ette ndhtud AJ13663:(Elva) alajaamast, mis asub
Meegleri tn 22 (52801:001:1168) kinnistul. Olemasolev maakaabelliini koridor kulgeb labi
Meegleri tn 22 ja Meegleri tn 24 kinnistute, millele on juba seatud servituut vorguvaldaja
kasuks. Uus rajatav maakaabel planeeringualani on ette ndhtud rajada piki olemasolevat
trassikoridori ning riigiteele nr 22155 N&o-Tamsa tee (Luke tdnav) ja planeeritud Pos 4
teekoridori, paralleelselt sdiduteega (haljasribale).

Kruntide elektrivarustus on ette ndhtud krundipiirile planeeritud 0,4 kV liitumis- ja
jaotuskilpidest, mis peavad olema 66paevaringselt vabalt teenindatavad.
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Olemasolevate liitumispunktide siilitamise vajadus ja vdéimalus ohuliinil krundil Pos 2 (sh
peakaitsmete suurendamine) selgub projekteerimisel.

Planeeritud elektrivarustuse ithenduskohad olemasoleva vorguga on tdhistatud joonisel 4 ja 2.

Paikesepaneelide paigaldamisel tuleb jalgida, et nende paiknemine ei pimestaks naaberkrundi
elanikke ega jadks visuaalselt hdirima voi domineerima. Pdikesepaneelid on lubatud paigaldada
hoone katusele ja fassaadile, kuid mitte maapinnale.

6.10.7. Telekommunikatsioonivarustus

Telekommunikatsioonivarustus on planeeritud vastavalt Enefit AS 17.03.2026 valjastatud
tehnilistele tingimustele nr TT-E-20260316-162.

Luke tn 9a kinnistu hoonel on olemasolev sideithendus Luke tn 9a kinnistut labivalt ohuliinilt,
liitumispunkti tahis C1021-LP63. Liitumispunkt on véimalik siilitada olemasolevas asukohas.

Planeeringualale on kavandatud uus sidekanalisatsioon alates Luke tn 9a kinnistul asuvalt
ohuliini mastilt. Krundile Pos 4 on planeeritud uus maa-alune sidetrass ning lihendused
kruntidele. Luke tn 9 Kkinnistul (Pos 1) on alternatiivne vdimalus liituda olemasolevast
liitumispunktist C1021-LP63, kas 6huliini voi maakaabliga.

Tapsem tehnorajatiste paiknemine (sh liitumispunktide asukohad) pannakse paika
liitumislepinguga. Vt tdpsemaid tingimusi tehniliste tingimuste dokumendist (lisades).

6.10.8. Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalkiittena. Lubatud on kdéik kiitteviisid (sh taastuvenergial
pohinevad keskkonnasaastlikud lahendused, maakiite) v.a kivisbée ja raskete kiittedlidega
kiitmine. Tapne kiittesiisteemi lahendus tuleb anda hoonete projekteerimisel.

Hoonete vilismdjuga tehnilised seadmed peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks
tdnavatelt vaadeldavad ja ei eraldaks moddujaile mojutusi (6hu puhumine, heitgaaside voi
vedelike valjutamine, jia teke jms). Seadmete eelistatud asupaik on maapind voi katus.
Paikesepaneelide asukoht on katus. Seadmed peavad olema varjestatud.

6.10.9. Tehnovorkude koondtabel

Tabelis 3 on toodud planeeritud tehnovorkude ja -rajatiste orienteeruvad mahud, mis tuleb
tapsustada projekteerimisel.

Tabel 3. Planeeritud tehnovdrkude ja -rajatiste orienteeruvad mahud

Tehnovork voi -rajatis Pikkus voi kogus
Surveline kanalisatsioonitorustik 23m

Veetorustik 23 m

Madalpinge maakaabel 350 m

Elektri liitumiskilp 2 tk
Tanavavalgustuskaabel 88 m
Téanavavalgusti 3tk
Sidekanalisatsioon 78 m
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6.11. Servituutide vajaduse maiaramine
Planeeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks eraomandisse jadvatele kruntidele
tehnovorkude rajamiseks, kasutamiseks ja hooldamiseks (vt tabel 4).

Olemasolevale ja planeeritud transpordimaale (antakse iile kohalikule omavalitsusele ja
madratakse avalikku kasutusse) planeeritud tehnovorkudele ja -rajatistele seatakse vajadusel
servituudid vorguvaldaja kasuks kaitsevoondite ulatuses.

Planeeritud vdimalikud servituudialad on ndidatud pdhijoonisel (joonis 4), mille ulatus ja
seadmise vajadus tuleb tidpsustada projekteerimise kdigus.

Vajadusel tuleb seada servituudid, kruntidele Pos 2 ja 3 drenaaZitoru rajamiseks ja
kasutamiseks.

Tabel 4. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv Kinnisasi Valitsev Kinnisasi/ isik Servituudi/avaliku kasutusdiguse sisu

22155 Noo-Tamsa tee T2

(52801:010:0051) Elektrivérgu valdaja Oigus rajada, kasutada ja hooldada elektripaigaldisi.

Lul;z;cr;‘)a Sidevérgu valdaja Oigus rajada, kasutada ja hooldada sidepaigaldisi.
Pos 2, 3 N
Meegleri tn 16 Pos1,2,3 Oigus rajada ja kasutada drenaazitoru.

(52801:001:1171)

6.12. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused
Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lahtutud Eesti Standardist
EVS 809-1:2002.

= Tuleb tagada hoonete vahel ja imbruses hea ndhtavus ja valgustatus;

= Tuleb rajada krundile konkreetsed juurdepdasud ning valtida tagumiste juurdepaasude

rajamist;

= Eristada selgelt avalikud ja privaatsed alad;

= Ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale;

= Kasutada atraktiivset maastikukujundust, arhitektuuri ning vaikevorme;

= Tagada maa-ala korrashoid ning kasutada siittimatust materjalist suletavaid
priigianumaid.

6.13. Keskkonnatingimusi tagavad nouded

Planeeringualal ei asu teadaolevalt looduskaitsealuseid objekte ja loodusvarasid, Natura 2000
vorgustiku linnu- ja loodusala, ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid
objekte.

Planeeringuga ei kavandata keskkonnaohtlikke ehitisi ja tegevusi ning planeeringu
realiseerimisel ei kaasne ohtu olulise keskkonnamdju tekkeks. Planeeringu realiseerimise
tulemusel ei avaldata olulist ebasoodsat keskkonnamoju piirkonna taimestikule ega
loomastikule.

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades planeeringuga kavandatavaid
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ehitusmahte, ei pohjusta see nende varude kittesaadavuse vihenemist mujal.

Planeeringuala  veevarustus ja  reoveekditlus  lahendatakse  iihisveevargi ja
tthiskanalisatsiooniga liitumise baasil. Lokaalsed vee- ja kanalisatsioonisiisteemid ei ole
lubatud. Seega ei teostata potentsiaalselt pdhjavee reostamise ohtu omavaid tdiendavaid
puurimistéid kaevude rajamiseks. Samuti ei kaasne tegevusega lokaalset reovee puhastust ja
heitvee suublasse juhtimist. Planeeringuala reovesi on vodimalik puhastada nduetekohaselt
olemasolevas piirkonna reoveepuhastis.

Planeeringuala ldhialal ei ole vooluveekogusid ega seisuveekogusid. Tegevusega kaasnevana ei
ole oodata olulist ebasoodsat moju pinnaveele.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjadtmete teke. Ehitusjadtmete (ka lammutusjaatmete) valdaja
peab rakendama kdiki tehnoloogilisi voimalusi ehitusjdatmete liigiti kogumiseks tekkekohas,
korraldama oma jddtmete taaskasutamise voi andma jadtmed kaitlemiseks iile vastavat
keskkonnaluba omavale isikule ning rakendama ko&iki vdimalusi ehitusjdatmete
taaskasutamiseks. Olmejddtmed tuleb sorteerida ja koguda kinnistesse konteineritesse
vastavalt kehtivatele normatiividele ning need tuleb anda iile jdatmeluba omavatele
ettevotetele.

6.14. Miira-, vibratsiooni- ja insolatsioonitingimusi tagavad néuded

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 22155 No6o-Tamsa tee km 1,46-1,51. Riigitee aasta
keskmine 66pdevane liiklussagedus on 1174 soidukit. Piirnevas 16igus on riigitee asulasisene
(Noo alevik) Luke tdnav, kus kehtib kiiruspiirang 50km/h. Arvestades, et tegemist on
asulasisese suhteliselt madala liikluskoormusega teega, voib eeldada liiklusest tingitud
hairingud ei iileta normatiive.

Planeeritud kolme elamukrundi ndol (millest kaks on olemasoleva hoonestusega) lisanduv
liikluskoormus on marginaalne ning piirkonna tdnavate olulist liikluskoormuse suurenemist
planeeringu realiseerimisega kaasnevalt ette ei ole ndha, millest tulenevalt ei pohjusta
planeeringu realiseerimine kd&igi eelduste kohaselt liiklusest pdhjustatud hairingute
suurenemist.

Vaatamata eespool toodule on soovitatav hoonete ehitamisel arvestada olemasolevast liiklusest
poOhjustatud voimalike hadiringutega (miira, vibratsioon, dhusaaste). Kavandatavate eluhoonete
riigitee poolne kiilg jatta vdimalusel tldkasutatavatele ning miira suhtes vdhemtundlikele
pindadele (esik, koridorid, samuti kdok, wc, vannituba jm abiruumid). Magamisruumid on
voimalusel soovitatav paigutada hoonete teest kaugemale jaavale kiiljele.

Projekteerimisel tagatakse hoonete siseruumide nduded ning méairatakse vajadusel vajalikud
heliisolatsiooni meetmed standardi EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest” kohaselt.

Vibratsiooni mdju hoonestusele on projekteerimisel vajadusel vdimalik ennetada ning
rakendada massiivsemaid konstruktsioone. Ehitustegevuse kédigus tekkiv miira ja vibratsioon
on luhiajalised, millega ei kahjustata ldheduses asuvat elukeskkonda. Seejuures tuleb votta
arvesse, et ehitusaegne miira ei ililetaks seadusega sdtestatud ehitusmiira ja vibratsiooni
normtasemeid.

Transpordiamet kui riigitee omanik on teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud hairingutest
ning ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pohjustatud
hdiringute  leevendamiseks planeeringuga  kasitletaval  alal. Kéik  vajalikud
leevendusmeetmetega seotud kulud kannab igakordne krundi omanik/arendaja.
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Insolatsiooninduete (otsese paikesekiirguse pddsemine ruumi) jairgmisel juhinduda standardist
EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ~Paevavalgus hoonetes” ning Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi insolatsiooni kestuse arvutamise juhendist. Projekteerimisel
tuleb tagada planeeritud eluruumides insolatsiooni kestus vdhemalt 2,5 tundi. Arvestades, et
planeeritud hoonestusstruktuur on planeeritud lubatud mahus, krundid elamualale sobiliku
suurusega  ning  kavandatav =~ hoonestus = maksimaalselt = kahekorruseline, on
insolatsiooniprobleemide tekkimine vahetdendoline.

6.15. Pinnase radoonisisaldus

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt jadb planeeringuala keskmise v6i madala
radoonisisaldusega piirkonda, kus radoonisisaldus pinnases jaib eeldatavalt normi piiresse.
Korge radoonisisaldus pinnasedhus on riskiteguriks kdrge radoonisisalduse tekkele hoonete
sisedhus. Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest ja pohjaveest ning tulenevalt
sellest esineb radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel. Radoonisisaldus sisedhus
kdigub vaga suurtes piirides. Mida tihedam on hoone vundament, seda vahem paaseb radooni
hoonesse. Lisaks mojutab radooni taset sisedhus ilmastik, dhurdhud, tuulesuunad, maapinna
niiskusprotsent, maapinna kiilmumine, hoone ventilatsioon ning selle kasutamine, akende ja
uste avamine, kiittekolded jne. Radooniuuringu koostamine on soovituslik, et vajadusel
selgitada vélja voimalik radoonioht.

Siseruumide Ohu radoonisisaldus on reguleeritud ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
28.02.2019 maarusega nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi
ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi
viitetase“. Sobivate radoonikaitse meetmete valikul tugineda projekteerimisel standardile EVS
840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”
vOi samavaarsele oskusteabele.

6.16. Kultuurilised ja sotsiaalmajanduslikud moéjud

Planeeringualal ning selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised ning
parandkultuuri objektid, millele vdiks kavandatav tegevus moju avaldada.

Planeeritud tegevus pohjustab vdikseid muutuseid senises maakasutuses ja visuaalses ilmes.
Uus planeeritud hoonestus jatkab kontaktvoondis olemasoleva ja varem planeeritud
hoonestusstruktuuri pohimotteid ning on loogiliseks jatkuks valjakujunenud elukeskkonna
laiendamiseks, pakkudes uusi voimalusi uute kodude rajamiseks. Planeeritud arhitektuursed
tingimused suunavad piistitama kvaliteetseid ja keskkonda sobivat uushoonestust.

Eeldatavalt ei pohjusta olemasoleva elamuala tihendamine uute Kkruntide ndol olulist
kultuurilist mdju.

Uushoonestus ning wuute elanike lisandumine avaldab positiivset moéju piirkonna
jatkusuutlikule arengule ning kogukonnaelu elavdamisele, kasvatades laiemat huvi piirkonna
kui vaartusliku elukeskkonna vastu.

Negatiivset moju voib avaldada ehitustegevusaegne ehitusmasinatest tingitud liikluskoormuse
kasv ning suurenev miira- ja vibratsioonitase, mida saab kéasitleda kui liihiaegset moju.
Negatiivne pikaajaline sotsiaalne mdju eeldatavalt puudub.
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6.17. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
Kkitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

=  Tegevuspiirangud avalikult kasutatava tee (tdnava) kaitsevdondis, mis on reguleeritud
ehitusseadustikus sitestatuga;

=  Tegevuspiirangud elektripaigaldise ja siderajatise kaitsevddndis, mis on reguleeritud
madruses ,Ehitise kaitsevoodndi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded” satestatuga;

= Tegevuspiirangud vee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevédndites, mis on reguleeritud
maaruses ,,Uhisveevéirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” satestatuga;

6.18. Planeeringu elluviimise voimalused

Detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele ja
tehnilistele projektidele. Projektid peavad olema koostatud vastavalt Kkehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning ehitusprojekt (sh selle osad) peab
olema koostatud voi kontrollitud ehitusseadustikus toodud nduetele vastava isiku poolt.

Planeeringu realiseerimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi voi
kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise vdoimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne
krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku tditmise, mis nduab, et
ehitis ei vdi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda.
Samuti tuleb valtida miira tekitamist ning vee vdi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva
heitvee, suitsu ja tahkete voi vedelate jadtmete puudulikku &drajuhtimist. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Avalikuks kasutamiseks ette nahtud detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse
elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud rajatiste viljaehitamise voi
valjaehitamisega seotud kulude kandmises lepitakse kokku huvitatud isiku ja Noo valla vahel
juba s6lmitud ning vdimalike tulevikus sdélmitavate lepingute alusel.

Vastavalt Transpordiameti tingimustele:

= Riigitee km 1,504 ristumiskoht tuleb rekonstrueerida. Riigitee ristumiskoha
rekonstrueerimiseks tuleb ameti kdest EhS § 99 lg 3 alusel taotleda ndéuded riigitee
ristumiskoha ehitamiseks.

= Ko&ik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

= Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga
seotud rajatiste valjaehitamiseks ning riigitee liiklusest pohjustatud vd&imalike
hairingute (miira, vibratsioon, 6husaaste) leevendusmeetmete rakendamiseks.

Detailplaneeringuga kavandatud ehitusdiguse realiseerimise eelduseks on avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks
otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud Rajatiste (juurdepdisuteed, haljastus,
valisvalgustus ja teised tehnovorgud) ehitamine detailplaneeringus satestatud viisil, mahus ja
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ulatuses, mille valjaehitamise ja kulude kandmise kohustus on arendajal. N6o Vallavalitsus ei

vota kohustusi seoses planeeringu realiseerimisega.

Detailplaneeringu alusel moodustatud transpordimaa krundi Pos 4 v6orandamisel kanduvad

arendaja kohustused edasi krundi uuele omanikule.
Planeeringu realiseerimise tegevuskava (orienteeruv):

1. Planeeringualasse holmatud maaiiksuste jagamine Kkatastriliksusteks

kehtestatud maakasutusele.

2. Rajatiste projekteerimine ning vajadusel notariaalsete
maakasutuskokkulepete solmimine isikliku kasutusdiguse vormis.

vastavalt

lepingutega
Servituutide

kandmine kinnistusraamatusse on vajalik teostada enne ehituslubade valjastamist.

3. Rajatiste rajamine ning kasutuslubade/-teatiste viljastamine.

4. Nouetekohaselt viljaehitatud ja kasutusloaga transpordimaa krundi Pos 4 tasuta

voorandamine Noo vallale.

5. Hoonetele ehituslubade/ -teatiste valjastamine. Kokkuleppel kohaliku omavalitsusega
on hoonetele voimalik taotleda ehituslubasid/-teatisi enne vajalikus mahus Rajatiste
valjaehitamist tingimusel, et Rajatiste projektid on kooskdlastatud ning vajadusel

ehitusload/-teatised véljastatud.

6. Krundi ehitusdiguse realiseerimine igakordse krundi omaniku vdi valdaja poolt. Krundi
igakordne omanik kohustub ehitise(d) vilja ehitama ehitusloaga/-teatisega
ehitusprojekti alusel krundi haljastuse, juurdepaisutee, krundisisese parkimisala
piirdeaedade ja krundisiseste tehnovorkudega (sh vajadusel drenaazitorustik).

Vastavad tegevused toimuvad krundi igakordse omaniku kulul.

7. Hoonetele kasutusloa/-teatise valjastamine.

Kui planeeringulahenduse elluviimist ei ole alustatud viie aasta jooksul pérast

detailplaneeringu kehtestamist, on kohalikul omavalitsusel (N6o Vallavolikogul

tunnistada koostatud detailplaneering kehtetuks.
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Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostddd riigiametite, tehnovorgu valdajate ja
naaberkinnistu omanikega. Kooskdlastuste ja koostdd kokkuvdte on toodud tabelis 4 ning
dokumendid lisade kaustas.

Tabel 4. Koostd6 ja kooskoélastuste kokkuvote

Jrk | Ametiasutus/ Kuupaev Kooskdlastuse/ Kooskdlastaja
Katastriliksus nousoleku asukoht
1 |Elektrilevi 0U 14.04.2026 lisades Marge Kasenurm
- Kooskélastus nr 4865091156
- Tdéjoonised kooskélastada tdiendavalt
2 |Enefit 0U 16.04.2026 lisades Evelin Viita
- Kooskélastus nr 1004
- Kooskélastus kehtib iiks aasta
- Seotud tehniliste tingimuste number: TT-E-20260316-162
3 |AS Emajoe Veevirk 17.04.2026 lisades Rauno Rankel
- Ulevaatamise otsus nr: 26-02357
- Jdrgnevad projekti staadiumid kooskélastada tdiendavalt AS-iga Emajoe Veevirk
- Ulevaatamise otsus kehtib 2 aastat
4 | Paasteamet
5 |Transpordiamet
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